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РАЗДЕЛ II. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего 

пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития 

территории. 

Настоящим проектом планировки территории выделяются границы зоны 

размещения объекта капитального строительства и границы территории, в отношении 

которой осуществляется подготовка проекта планировки территории по объекту 

«Обустройство кустовой площадки КП-1 Западно-Аянского НГКМ», расположенном в 

Киренском муниципальном образовании Киренского района Иркутской области.  

Проектом планировки территории устанавливается граница зоны планируемого 

размещения объекта капитального строительства площадью 4,3936 га. 

Установление, изменение красных линий проектом планировки территории не 

предусмотрено. 

Также данным проектом не предусмотрено установление границ планируемого 

элемента планировочной структуры и территории общего пользования. 

 

1. Плотность и параметры застройки территории (в пределах, установленных 

градостроительным регламентом) 

 Проектируемый объект «Обустройство кустовой площадки КП-1 Западно-

Аянского НГКМ», расположен на территории Западно-Аянского 

нефтегазоконденсатного месторождения, в Киренском муниципальном образовании 

Киренского района Иркутской области (кадастровый квартал 38:09:070001), в границах 

земель лесного фонда (Российская Федерация, Иркутская область, муниципальное 

образование «Киренский район», Киренское лесничество, Киренское участковое 

лесничество, Нижнетунгусская дача).  

Лесные участки находятся в ведении Министерства лесного комплекса Иркутской 

области и предоставлены ООО «ИНК-НефтеГазГеология» во временное пользование 

на основании договоров аренды лесных участков: 

- № 91-667/18 от 31.10.2018 года (кадастровый номер земельного участка 

38:09:070001:197); 

- № 91-106/21 от 17.03.2021 года (кадастровый номер земельного участка 

38:09:070001:450); 

- № 91-32/14 от 20.01.2014 года (кадастровый номер земельного участка 

38:09:070001:527); 

- № 91-602/18 от 03.10.2018 года (кадастровый номер земельного участка 

38:09:070001:192). 
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Обзорная схема расположения проектируемого объекта приведена на рис. 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Рис. 1. Обзорная схема расположения проектируемого объекта 

«Обустройство кустовой площадки КП-1 Западно-Аянского НГКМ» 

 

В соответствии с п.6 ст. 30 Градостроительного кодекса РФ предельные параметры 

разрешенного строительства в пределах соответствующей территориальной зоны 

предусматриваются градостроительным регламентом. 

Согласно материалам Правил землепользования и застройки Киренского 

муниципального образования Киренского района Иркутской области (утверждены 

Решением Думы Киренского муниципального образования от 25.10.2013г.  

№97/3, размещены на сайте Федеральной государственной  

информационной системы территориального планирования Министерства 

экономического развития Российской Федерации по адресу: 

https://fgistp.economy.gov.ru/lk/#/document-show/98335) проектируемый объект 

капитального строительства располагается в пределах территориальной зоны – зона 

территорий, покрытых лесом и кустарником. Для указанной зоны градостроительные 

регламенты не разрабатываются 

https://fgistp.economy.gov.ru/lk/#/document-show/98335
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Поэтому для территории, в отношении которой подготовлен проект планировки 

территории, не определены плотность и параметры застройки. 

В соответствии с лесохозяйственным регламентом Киренского лесничества 

Иркутской области (утвержден приказом Министерства лесного комплекса Иркутской 

области №78-мпр от 11 октября 2018 года «Об утверждении лесохозяйственных 

регламентов по лесничествам Иркутской области») территория, на которой 

планируется размещение проектируемого объекта капитального строительства, 

относится к землям лесного фонда.  

На основании п.6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные 

регламенты для земель лесного фонда не устанавливаются. 

В связи с вышесказанным требования к предельным параметрам застройки 

территории в границах зоны планируемого размещения объектов капитального 

строительства, входящих в состав проектируемого объекта, документами 

территориального планирования не устанавливаются. 

2. Характеристика объекта капитального строительства 

Строительство проектируемого объекта «Обустройство кустовой площадки КП-1 

Западно-Аянского НГКМ» запланировано для обеспечения процесса добычи, учета и 

транспорта продукции скважин. 

В состав проектируемых зданий, сооружений, на кустовой площадке КП-1 (далее 

КП-1) входят: 

− скважина водозаборная; 

− скважина нагнетательная; 

− скважина добывающая (5 шт.); 

− измерительная установка; 

− емкость подземная дренажная V=10 м³; 

− площадка КТП, БА, СУ (комплектная трансформаторная подстанция, блок 

аппаратурный измерительной установки, станция управления погружными насосами); 

− площадка под агрегат для подземного ремонта скважин; 

− место для якоря; 

− площадка для размещения пожарной техники; 

− узел заземления пожарной техники (3 шт.); 

− площадка под хранение якорей; 

− прожекторная мачта ПМС-24.0 (3 шт.); 

− пожарный щит ЩП-В; 

− пожарный щит ЩП-Е (2 шт.); 

− кабельная эстакада. 

На КП-1 Западно-Аянского НГКМ обращаются следующие вещества: 

− сырая нефть – продукция, добываемая из продуктивных пластов через нефтяные 

скважины, поступающая на замер в измерительную установку, и далее в 

нефтегазосборный трубопровод; 

− вода для поддержания пластового давления, необходимая для повышения 

нефтеотдачи пласта. 

Скважины запроектированы проектом бурения кустовой площадки. На этапе 

обустройства кустовой площадки бурение скважин не предусмотрено. 
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Способ добычи нефти – механизированный, с использованием погружных 

центробежных установок типа ЭЦНА. На КП-1 установлены насосные агрегаты, 

оснащенные интеллектуальной станцией управления с блоком погружной телеметрии. 

Продукция от 5 добывающих скважин (1д, 4д, 5д, 6д, 7д) по индивидуальным 

выкидным трубопроводам Н19 (114х9 мм) поступает через обратные клапаны на блок 

технологический измерительной установки (БТ) кустовой площадки КП-1, где 

производится замер дебита добывающих скважин. 

Продукция от 1 (№ 2н) нагнетательной скважины в период отработки на нефть по 

индивидуальному трубопроводу В3 (114х12 мм) и Н62/1 (114х12 мм) поступает через 

обратные клапаны в БТ, где производится замер дебита нагнетательных скважин. 

Измерительная установка «Массомер» предназначена для автоматического 

измерения среднесуточного массового расхода количества жидкости, нефти и 

объемного расхода газа, а также последующей передачи данных о результатах 

измерений и индикации работы на диспетчерский пункт нефтяного промысла. 

После ИУ нефтегазоводяная смесь по трубопроводу Н1 поступает в 

нефтегазосборный трубопровод (диаметр 219х8/159*8 мм) и транспортируется на узел 

подготовки нефти (УПН) Ярактинского НГКМ. 

На линии нефтегазосборного трубопровода Н1 в пределах кустовой площадки 

после измерительной установки предусмотрена центральная задвижка с 

электроприводом (1/1э), для аварийного отключения транспортируемой продукции. 

Для организации системы поддержания пластового давления (ППД) на кустовой 

площадке предусмотрено устройство 1 нагнетательной скважины (№ 2н) и одной 

водозаборной скважины №8 вз (№ 1-ВЗ). 

В качестве рабочего агента для нагнетательных скважин поступает подтоварная 

вода от 1 водозаборной скважины № 8вз по водоводу высокого давления В3 диаметром 

114х12мм, РN 21 МПа. 

Подача воды в нагнетательную скважину осуществляется через 

водораспределительный пункт ВРП типа БНГ-21-4-150-100-ХЛ1-1. 

На каждом напорном водоводе в ВРП установлен преобразователь расхода воды 

вихреакустический, две отключающие задвижки до и после преобразователя расхода, 

манометр показывающий, преобразователь давления. После замера вода по 

индивидуальному водоводу через задвижки поступает к нагнетательной скважине. 

Подача воды для пожарных нужд предусмотрена от водозаборной скважины. 

Дренаж от блоков БТ и ВРП (трубопровод Н45, диаметром 89х6 мм), 

осуществляется в подземную дренажную емкость ЕП объемом 10,0 м³. 

Данные о результатах измерений передаются в диспетчерский пункт ЦДНГ на 

площадке УПН Ярактинского НГКМ. 

Режим работы проектируемых объектов непрерывный.  

На КП-1 предусматривается преимущественно подземная прокладка 

трубопроводов на отметке не менее минус 1,8 м от верхней образующей трубы до 

поверхности земли. Надземная прокладка осуществляется на опорах высотой, 

обеспечивающей расстояние не менее 0,35 м между нижней образующей трубы и 

поверхностью земли. 
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Для электроснабжения проектируемых потребителей предусмотрена комплектная 

трансформаторная подстанция наружной установки КТПН-1600/20/0,4-ХЛ1.  

Основными потребителями электроэнергии кустовой площадки являются: 

− добывающие скважины с погружными насосами ЭЦНА; 

− собственные нужды блока технологического и блока аппаратурного измеритель- 

ной установки; 

− наружное освещение; 

− шкафы автоматики. 

Для обеспечения третьей категории по надежности электроснабжения 

предусматривается: 

− электроснабжение кустовой площадки одноцепной ВЛ-20 кВ, подключаемой к 

ПС 35/20 кВ КП-1 Западно-Аянского НГКМ; 

− установка на кустовой площадке КТПН, подключаемой к ВЛ-20 кВ. 

Технико-экономические показатели проектируемой кустовой площадки приведены 

в таблице 1. 

Таблица 1. Технико-экономические показатели проектируемого объекта 

Наименование Ед.изм. Кол-во 

Количество скважин: 

- добывающих  

- нагнетательных 

- водозаборных 

шт. 

 

5 

1 

1 

Максимальный суточный дебит добывающей скважины 

по жидкости 
м

3
/сут 34,19 

Среднесуточный дебит добывающей скважины по 

- жидкости 

- нефти 

- газу 

 

м
3
/сут 

т/сут 

м
3
/сут 

 

27,35 

23,28 

41772 

Суммарный дебит куста скважин по  

- жидкости 

- нефти 

- газу 

 

м
3
/сут 

т/сут 

м
3
/сут 

 

136,76 

117 

209937 

Газовый фактор (при стандартных условиях) м
3
/сут 1794,33 

Обводненность, мас. % 0-99 

Максимальный объем закачиваемой воды для ППД куста 

скважин 
м

3
/сут 70,30 

Максимальный объем закачиваемой воды для 

нагнетательной скважины 
м

3
/сут 70,30 

Максимальный объем добычи воды м
3
/сут 1200 

Температура на устье добывающих скважин °С от 5 до 24 

Расчетное давление на устье  

- добывающей скважины (изб.) 

- нагнетательной скважины (изб.) 

МПа 

 

2,71 

21 

Для обеспечения технологической и производственной связи между зданиями и 

сооружениями и для ликвидации пожаров на проектируемых площадках 

предусмотрены проезды и площадки. Схема внутриплощадочных проездов на 
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площадках тупиковая с устройством разворотных площадок размерами не менее 15,0 х 

15,0 м, площадка для стоянки пожарной техники 20,0 х 20,0 м. 

3. Плотность и параметры застройки территории, необходимые для 

размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, 

объектов местного значения 

В границах территории, в отношении которой подготовлен проект планировки 

территории по объекту «Обустройство кустовой площадки КП-1 Западно-Аянского 

НГКМ» в Киренском муниципальном образовании Киренского района Иркутской 

области, границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения отсутствуют и не 

устанавливаются, в связи с чем плотность и параметры застройки территории, 

необходимые для размещения указанных объектов, не приводятся. 

 

4. Планируемые мероприятия по обеспечению сохранения применительно к 

территориальным зонам, в которых планируется размещение объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного 

значения, фактических показателей обеспеченности территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических 

показателей территориальной доступности объектов для населения 

В границах территории, в отношении которой подготовлен проект планировки 

территории по объекту «Обустройство кустовой площадки КП-1 Западно-Аянского 

НГКМ» в Киренском муниципальном образовании Киренского района Иркутской 

области, границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения отсутствуют и не 

устанавливаются, в связи с чем мероприятия по обеспечению сохранения 

применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение 

указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей 

территориальной доступности таких объектов для населения, не разрабатываются. 
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РАЗДЕЛ III. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО 

РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ,  

содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства жилого, производственного, общественно-

делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции 

необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения 

жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, 

социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы 

комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программы 

комплексного развития транспортной инфраструктуры, программы 

комплексного развития социальной инфраструктуры. 

Строительство проектируемого объекта «Обустройство кустовой площадки КП-1 

Западно-Аянского НГКМ» планируется осуществлять в два периода 

(подготовительный и основной). 

Подготовительный период подразделяется на три этапа: 

– организационный; 

– мобилизационный; 

– подготовительно-технологический. 

На организационном этапе необходимо: 

– рассмотреть и согласовать проектную документацию; 

– решить вопросы по обеспечению жильем и культурно-бытовому обслуживанию 

строителей; 

– заключить договоры подряда, субподряда на строительство; 

– определить структуру, формы организации и методы строительства; 

– произвести расчеты ресурсов и определить источники их финансирования; 

– принять площадку в натуре и получить разрешение на выполнение строительно-

монтажных работ; 

– оформить и закрепить временный отвод земель для разработки резерва грунта; 

– получить разрешение на получение грунта из карьера; 

– выполнить транспортировку техники к месту ее работы; 

– разработать проект производства работ. 

На мобилизационном этапе необходимо выполнить следующие работы: 

– проведение медицинского освидетельствования рабочего персонала на 

пригодность к работе; 

– обучение рабочих и инженерно-технических работников (далее – ИТР) правилам 

охраны труда, безопасным методам труда, оказанию первой доврачебной помощи, 

противопожарной безопасности, работе на грузоподъемных механизмах с проведением 

аттестаций при участии представителя Росгортехнадзора; 
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– приобретение спецодежды, спецобуви, средств индивидуальной и коллективной 

защиты; 

– организацию питания, медицинского обслуживания рабочего персонала, 

обеспечение транспортными средствами для перевозки рабочих и ИТР; 

– приобретение специального строительного оборудования, оснастки и 

приспособлений; 

– организацию диспетчерской связи; 

– организацию приемки и складирования труб, материалов и оборудования; 

– доставку на место строительства рабочих, машины и механизмы; 

– определение размещение карьеров инертных материалов. 

На подготовительно-технологическом этапе следует выполнить следующие 

первоочередные работы: 

– выбор технологий и способов производства строительно-монтажных работ, 

принятие решений по их материальному и кадровому обеспечению; 

– определение основных средств механизации строительно-монтажных работ, мест 

их установки на объекте; 

– приобретение или изготовление технологической оснастки, приспособлений и 

других средств для выполнения работ в соответствии с принятыми методами и 

способами их производства; 

– создание нормативного технологического запаса строительных конструкций, 

изделий и материалов. 

В соответствии с рабочей документацией при строительстве объекта выполняется 

следующий комплекс основных строительно-монтажных работ: 

– геодезические работы; 

– земляные работы; 

– монтаж зданий и сооружений; 

– устройство монолитных бетонных и железобетонных конструкций; 

– монтаж стальных, сборных бетонных и железобетонных конструкций; 

– монтаж технологического оборудования; 

– электромонтажные работы; 

– пусконаладочные работы; 

– рекультивацию. 

 

 

 




