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[bookmark: _Toc121738287]ПРИГЛАШЕНИЕ К УЧАСТИЮ В ОТКРЫТОМ КОНКУРСЕ

Уважаемые господа!

Администрация Киренского городского поселения (далее организатор конкурса) настоящим приглашает к участию в открытом конкурсе на право заключения  договора по управлению многоквартирными домами, расположенными на территории Киренского муниципального образования.
К участию в открытом конкурсе, полная информация о котором указана в Информационной карте конкурса, приглашаются любые юридические лица независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любые физические лица, в том числе индивидуальные предприниматели.
Заинтересованные лица могут получить полный комплект настоящей конкурсной документации в электронной форме бесплатно.
На основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение двух рабочих дней со дня получения соответствующего заявления экземпляр конкурсной документации на бумажном носителе или в форме электронного документа предоставляется такому лицу в порядке, указанном в извещении о проведении настоящего конкурса.
Отправитель не берет на себя ответственность за утерю или вручение конкурсной документации, направленной почтой, с опозданием.
На официальном сайте, www.torgi.gov.ru, будут публиковаться все разъяснения, касающиеся положений настоящей конкурсной документации, а также все изменения или дополнения конкурсной документации в случае возникновения таковых.
Все изменения и дополнения документации будут направляться заказными письмами или в форме электронных документов всем участникам размещения заказа, которым была предоставлена конкурсная документация по письменному заявлению.
Участники размещения заказа, получившие комплект документации с официального сайта и не направившие заявления на получение документации на бумажном носителе, должны самостоятельно отслеживать появление на официальном сайте разъяснений, изменений или дополнений документации. Организатор конкурса не несет обязательств или ответственности в случае неполучения такими участниками размещения заказа разъяснений, изменений или дополнений к документации.


1. [bookmark: bookmark8]КОНКУРС
1.1. [bookmark: bookmark9]Общие положения
[bookmark: bookmark10]1.1.1 Законодательное регулирование.
Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии со следующими нормативными документами:
· постановлением Правительства РФ от 06 февраля 2006 г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»;
· Жилищным кодексом РФ.
1.1.2 [bookmark: bookmark11]Термины, используемые в конкурсной документации.
конкурс - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса, предложивший за указанный организатором конкурса в конкурсной документации размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в течение одного года выполнить наибольший по стоимости объем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления которым проводится конкурс;
предмет конкурса - право заключения договоров управления многоквартирными домами в отношении объектов конкурса;
объект конкурса - общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме, на право управления, которым проводится конкурс;
размер платы за содержание и ремонт жилого помещения - плата, включающая в себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленная из расчета 1 кв. метра общей площади жилого помещения. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;
организатор конкурса – администрация муниципального образования г.Киренска
управляющая организация - юридическое лицо независимо от организационноправовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление многоквартирным домом на основании результатов конкурса;
претендент - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе;
заявка на участие в конкурсе - письменное подтверждение претендента его согласия участвовать в конкурсе на условиях, указанных в извещении о проведении конкурса, поданная в срок и по форме, установленной конкурсной документацией.
участник конкурса - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в конкурсе.
1.1.3. [bookmark: bookmark12]Основные принципы проведения конкурса.
1) Создание равных условий участия в конкурсе для юридических лиц независимо от организационно-правовой формы и индивидуальных предпринимателей;
2) Добросовестная конкуренция;
3) Эффективное использование средств собственников помещений в многоквартирном доме в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий пользования помещениями





в многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в доме;
4) Доступность информации о проведении конкурса и обеспечение открытости его проведения.
1.1.4. [bookmark: bookmark13]Организатор конкурса.
Администрация Киренского городского поселения проводит конкурс, предмет и условия которого указаны в Информационной карте конкурса, в соответствии с положениями настоящей конкурсной документации.
Конкурс проводится, если:
1) Собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления этим домом, в том числе в следующих случаях:
· собственниками помещений в многоквартирном доме не проводилось общее собрание по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом или решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было принято;
· по истечении двух месяцев после вступления в законную силу решения суда о признании несостоявшимся общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу выбора способа управления многоквартирным домом повторное общее собрание не проводилось или решение о выборе способа управления многоквартирным домом не было принято;
2) Принятое собственниками помещений в многоквартирном доме решение о выборе способа управления домом не реализовано, в том числе в следующих случаях:
· большинство собственников помещений в многоквартирном доме не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации;
· собственники помещений в многоквартирном доме не направили в уполномоченный федеральный орган исполнительной власти документы, необходимые для государственной регистрации товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива;
· не заключены договоры управления многоквартирным домом, предусмотренные статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации.
1.1.5. [bookmark: bookmark14]Требования к претендентам на участие в конкурсе.
1.1.5.1. Соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом (в том числе лицензия на данный вид деятельности);
1.1.5.2. В отношении претендента не проводится процедура банкротства, либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;
1.1.5.3. Деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
1.1.5.4. Отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;
1.1.5.5. Отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;
1.1.5.6. Внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации. (Во избежание конфликтных ситуаций просим принять во внимание, что выписка из банка о поступлении денежных средств на расчетный счет предоставляется с опозданием на два дня).
1.1.6. [bookmark: bookmark15]Отказ в допуске к участию в конкурсе.
Основаниями для отказа в допуске к участию в конкурсе являются:
· непредставление определенных п.п. 1.З.1.2. пункта 1.3 настоящей Конкурсной документации документов, либо наличие в таких документах недостоверных сведений;
· несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом 1.1.5. настоящей Конкурсной документации;
· несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным п.п. 1.З.1.1. - 1.3.1.2. пункта 1.3 настоящей Конкурсной документации.
1.2. [bookmark: bookmark16]Конкурсная документация
1.2.1. [bookmark: bookmark17]Содержание конкурсной документации
Конкурсная документация включает в себя перечисленные ниже документы, а также изменения и дополнения, вносимые в конкурсную документацию в порядке, предусмотренном п. 1.2.3. настоящего раздела:
1. Конкурс
1.1. Общие положения о проведении конкурса
1.2. Конкурсная документация
1.3. Порядок подачи и рассмотрения заявок на участие в конкурсе
1.4. Порядок проведения конкурса
1.5. Заключение договора по результатам конкурса
2. Информационная карта конкурса
3. Техническая часть
4. Образцы форм документов
5. Проект договора управления многоквартирным домом
Конкурсная документация размещена в электронном виде на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о размещении заказов в сети интернет: www.torgi.gov.ru, а также на официальном сайте администрации Киренского городского поселения: http://www.gorod-kirensk.ru/. В случае разночтений преимущество имеет текст конкурсной документации на бумажном носителе. При разрешении разногласий конкурсная комиссия будет руководствоваться текстом конкурсной документации на бумажном носителе, подписанным организатором конкурса, и не несет ответственности за содержание конкурсной документации, полученной претендентом на участие в конкурсе неофициально.
1.2.2. [bookmark: bookmark18]Разъяснение положений конкурсной документации
1.2.2.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее, чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
1.2.2.2. В течение одного рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором конкурса на официальном сайте, с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.
1.2.3. [bookmark: bookmark19]Внесение изменений в конкурсную документацию
1.2.3.1. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее, чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение двух рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются организатором конкурса на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
1.2.3.2. Претенденты на участие в конкурсе, использующие конкурсную документацию с официального сайта, идентификация которых невозможна, самостоятельно следят за изменениями, внесенными в конкурсную документацию, размещенную на официальном сайте.
1.2.3.3. Управление не несет ответственности в случае, если претендент на участие в конкурсе не ознакомился с изменениями, внесенными в конкурсную документацию, размещенными и опубликованными надлежащим образом.
[bookmark: bookmark20]1.2.4. Отказ от проведения конкурса
В случае, если до дня проведения конкурса собственники помещений в многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом или реализовали решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения конкурса по иным основаниям не допускается.
Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то он в течение пяти рабочих дней с даты принятия такого решения обязан опубликовать в официальном печатном издании извещение об отказе от проведения конкурса и в течение двух рабочих дней - разместить такое извещение на официальном сайте. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса обязан направить или вручить под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса). Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса.
1.3. [bookmark: bookmark21]Порядок подачи и рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
1.3.1. [bookmark: bookmark22]Порядок подачи заявок на участие в конкурсе.
1.3.1.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением №5  к настоящей Конкурсной документации. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
1.3.1.2. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:
а)	Сведения и документы о претенденте:
· наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;
· фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;
· номер телефона;
· выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического
лица;
· выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;
· документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;
· реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
б)	Документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:
в)	Документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
г)	Копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному п.п. 1.1.5.1 пункта 1.1.5 настоящей Конкурсной документации, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
д)	Копия утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;
е)	Реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.
1.3.1.3. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку. Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.
1.3.1.4. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный в соответствии с п.п. 1.3.1.1 пункта 1.3.1 настоящей Конкурсной документации срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки. Представленные в составе заявки документы не возвращаются участнику конкурса.
1.3.1.5. Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение пяти рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.
1.3.1.6. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка, она рассматривается в порядке, установленном пунктом 1.З.2 настоящей Конкурсной документации.
1.3.1.7. В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс в соответствии с правилами, утвержденными постановлением Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. № 75. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.
1.3.2. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
1.3.2.1. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при вскрытии таких конвертов, о возможности подать заявку на участие в конкурсе, изменить или отозвать поданные заявки до начала процедуры вскрытия конвертов.
1.3.2.2. Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.
1.3.2.3. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе.
1.3.2.4. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
1.3.2.5. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснения сведений, содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Указанные разъяснения вносятся в протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
1.3.2.6. Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса в день его подписания.
1.3.2.7. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры вскрытия.
1.3.2.8. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным Конкурсной документацией, а также на соответствие претендентов требованиям, установленным Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей компании, утвержденных постановлением Правительства РФ от 6 февраля 2006 г. № 75.
1.3.2.9. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным п.п.1.2.4. пункта 1.2 настоящей Конкурсной документации. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе размещается на официальном сайте организатором конкурса.
1.3.2.10. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирными домами, входящий в состав данной конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирными домами заключается на условиях выполнения обязательных работ и услуг, указанных в извещении о проведении конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе отказаться от заключения договора управления многоквартирными домами.
1.3.2.11. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются единственному участнику конкурса в течение пяти рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирными домами и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления многоквартирными домами, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
1.3.2.12. В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс в соответствии с настоящей Конкурсной документацией. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.
Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
1.4. Порядок проведения конкурса
1.4.1. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом вскрытия конвертов. Организатор конкурса обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе непосредственно или через представителей. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.
1.4.2. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника конкурса, заявка на участие в конкурсе, которого поступила к организатору конкурса первой, и размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
1.4.3. Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса предлагается суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации, размещенной в разделе 4 «Техническая часть» настоящей Конкурсной документации.
В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наименьшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил меньшей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.
1.4.4. Указанный в пункте 1.4.3. настоящей Конкурсной документации участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - отдельно для каждого объекта конкурса, входящего в лот), общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. При объединении в один лот нескольких объектов конкурса разница между стоимостью дополнительных работ и услуг в отношении каждого объекта конкурса, входящего в лот, не должна превышать 20 процентов.
1.4.5. В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг (при объединении в один лот нескольких объектов конкурса - суммированная стоимость по всем объектам конкурса, входящим в лот) равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.
В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг либо определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.
1.4.6. В случае если участник конкурса отказался выполнить требования, предусмотренные пунктом 1.4.5. настоящей Конкурсной документации, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном пунктами 1.4.4 - 1.4.5 настоящей Конкурсной документации.
1.4.7. Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирными домами.
1.4.8. В случае если после троекратного объявления в соответствии с пунктом 1.4.2. настоящей Конкурсной документации размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.
1.4.9. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день проведения конкурса. Указанный протокол составляется в трех экземплярах, один экземпляр остается у организатора конкурса.
1.4.10. Организатор конкурса в течение трех рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления многоквартирным домом.
При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирными домами, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.
1.4.11. Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте организатором конкурса в течение одного рабочего дня с даты его утверждения. Текст протокола конкурса публикуется организатором конкурса в официальном печатном издании в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса.
1.4.12. Организатор конкурса обязан возвратить в течение пяти рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наименьшей стоимости дополнительных работ и услуг, которому средства возвращаются в порядке, предусмотренном п.п. 1.5.6. пункта 1.5 настоящей Конкурсной документации.
1.4.13. Участник конкурса после опубликования или размещения на официальном сайте протокола конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение двух рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.
1.4.14. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.
1.4.15. Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации, а также аудиозаписи процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и проведения конкурса хранятся организатором конкурса в течение 3 лет.
1.4.16. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме об условиях договора управления этим домом путем размещения проекта договора в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном доме.
1.5. [bookmark: bookmark23]Заключение договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса
1.5.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирными домами, а также обеспечение исполнения обязательств.
1.5.2. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирными домами собственникам помещений в многоквартирных домах для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.
1.5.3. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 1.5.2. настоящей Конкурсной документации, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирными домами, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирными домами.
1.5.4. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирными домами организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирными домами участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наименьшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирными домами таким участником конкурса является обязательным.
В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наименьшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирными домами организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.
В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирными домами, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.
1.5.5. В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирными домами средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.
1.5.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наименьшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение пяти рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирными домами и обеспечения исполнения обязательств.


























2. [bookmark: bookmark24]ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА КОНКУРСА
	Основание
проведения
конкурса
	· Постановление Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г. № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом»;
· Жилищный кодекс Российской Федерации;



	Организатор
конкурса
	Администрация Киренского городского поселения


	Объект конкурса
	Имущество собственников помещений в многоквартирных домах, расположенных на территории Киренского городского поселения по адресам:
ЛОТ №1 мкр.Авиагородок (23 дома): ул.Гастелло 1, 3, 4, 5, 6, 8, 10, 12; ул.П.Осипенко 10, 10А, 24, 26, 27, 28, 29, 33; ул.Чкалова 1А, 3А; ул.Тургенева 11; ул.Озерная 4А, 6, 12, 14 
ЛОТ №2 мкр.Балахня (41 дом): квартал Водников 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 33, 34, 38; ул.Геологов 4, 6, 8, 10, 12 ул.Российская 13, 3
ЛОТ №3 мкр.Центральный (82 дома): пер. Больничный 1; пер.Затонский 10, 6; ул.Декабристов 6; ул.Каландарашвили 30; ул.Комарова 5, 6, 9, 14, 16, 25, 27, 63А; ул.Коммунистическая 30, 29, 3; ул.Красноармейская 1; ул.Ленина 37, 33; ул.Ленрабочих 19, 24, 44, 46, 55, 71;
Ул.Рабочая 3, 2; ул.Восстания 8; пер. Почтовый 3; пер.Тяпушкина 2; ул.Урицкого 8, ул.Заводская 4, 13, 19, 20, 21; ул.Зайцева 5, 8, 10, 11; ул.И.Соснина 32; ул.Комсомольская 20, 22, 47; ул.Косыгина 4, 6, 12, 14, 17, 19, 29, 31, 33, 35, 37,46; ул. Красноштанова 3; ул.Профсоюзная 10; ул.Советская 6, 19, 34, 37; ул.Стояновича 1, 2, 3, 8, 10.4.5.6.7;ул.Пионерская 12; пер.Песочный 6; ул.Некрасова 1; ул. Путейская 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9  
ЛОТ №4 мкр.Мельничный (54 дома): ул.Сибирская 19, 23, 25, 35, 37, 39, 41; ул.Репина 9, 11, 11а, 12, 13, 14; ул.Партизанская 22, 23, 24, 25, 26, 27; ул.Матросова 3а, 5а; ул.Заречная 2, 4, 6, 8; ул.Воронинская 7а, 16, 17, 18, 19, 21, 23; ул.Трудовых Резервов 2; ул.50ЛетВЛКСМ 1, 2, 3, 4, 5, 6; кв.Совхозный 28, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 43, 44; ул.Строителей 1, 2, 3


	Предмет конкурса
	Право заключения договоров управления многоквартирными домами по следующему адресам:
Лот №1: описание лота в строке «Объект конкурса»
Лот №2: описание лота в строке «Объект конкурса»
Лот №3: описание лота в строке «Объект конкурса»
Лот №4: описание лота в строке «Объект конкурса»



	Характеристика объекта конкурса
	Характеристика объекта конкурса размещена в Части 3 «Техническая часть» данной конкурсной документации и в актах о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса.




	Адрес официального сайта
	
http://www.torgi.gov.ru


	Место, порядок и срок подачи заявок
	Прием заявок осуществляется по адресу: 666703, Иркутская область, г.Киренск, ул. Красноармейская, 5, со дня опубликования на официальном сайте http://www.torgi.gov.ru Извещения о проведении открытого конкурса, с 02.12.2015г. с 9-00 часов до 17-00 часов местного времени и до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками 12.01.2016г. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе описан в Части 1 данной конкурсной документации.


	Срок, место и порядок предоставления конкурсной документации. Размер платы и срок внесения этой платы за предоставление конкурсной документации
	Конкурсная документация предоставляется претендентам на участие в конкурсе по адресу: 666703, Иркутская область, г.Киренск, ул. Красноармейская, 5, со дня опубликования данного извещения до даты начала процедуры вскрытия конвертов12.01.2016г.
Конкурсная документация предоставляется безвозмездно заявителю в письменном или электронном виде. Также, конкурсную документацию можно получить безвозмездно на официальном сайте администрации Киренского муниципального образования http://www.gorod-kirensk.ru/ Участники размещения заказа, получившие комплект документации с официального сайта и не направившие заявления на получение документации на бумажном носителе, должны самостоятельно отслеживать появление на официальном сайте разъяснений, изменений или дополнений документации. Организатор конкурса не несет обязательств или ответственности в случае неполучения такими участниками  разъяснений, изменений или дополнений к конкурсной документации


	Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе и их рассмотрение конкурсной комиссией
	Вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе и их рассмотрение будет осуществлено по адресу: 666703, Иркутская область, город Киренск, ул.Красноармейская ,5 кабинет главы Киренского муниципального образования 12.01.2016г. в 11-00 часов местного времени







	Место дата и время проведения конкурса


	
18.01.2016г. в 11-00 часов местного времени по адресу: 666703, Иркутская область, город Киренск, ул.Красноармейская, 5 кабинет главы Киренского муниципального образования

	Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе
	Лот №1: 11309,80 руб. Лот №2: 19805,18 руб. Лот №3: 35872,57 руб. Лот №4: 44218,15 руб.


	Реквизиты банковского счета
	Получатель: УФК по Иркутской области 
(Администрация Киренского городского поселения, 
л/
ИНН 3816001999 КПП 381601001

	для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в 
конкурсе
	л/с 05343003320)
ИНН/КПП 3831004024/383101001
р/с 40302810425203000257
Отделение Иркутск
БИК/КБК 042520001/951.1.17.05050.10.0000.180
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БИК: 042527000
Банк: РКЦ Тулун г. Тулун

	
	ОКТМО 25260101
Назначение платежа: обеспечение заявки  на участие в конкурсе по выбору УК

	Порядок проведения осмотров
заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров
	
Осмотры проводятся по письменному заявлению заинтересованного лица и (или) претендента на участие в конкурсе. Осмотры проводятся по следующему графику:
Ежедневно в 14:00 кроме субботы, воскресенья
Сбор по адресу: 666703, Иркутская область, г.Киренск, ул. Красноармейская, 5

	Перечень
обязательных работ и услуг
	Приложения № 1; № 2; № 3; № 4 Части 3 «Техническая часть» Конкурсной документации

	Перечень дополнительных работ и услуг
	Приложения № 1.1; № 2.1; № 3.1; № 4.1 Части 3 «Техническая часть» Конкурсной документации

	Срок внесения собственниками
	

	помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения
	Плата за содержание и ремонт жилого помещения вносится ежемесячно до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным.

	Требования к претендентам на участие в конкурсе
	1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом (в т.ч. наличие лицензии);
2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;
3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с




	
	законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;
5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;
6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

	Форма заявки на участие в конкурсе и инструкция по ее заполнению
	Приложение № 5, 6 Части 4 «Образцы форм документов» настоящей конкурсной документации»


	Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирными домами
	Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирными домами, а также обеспечение исполнения обязательств.
Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее, чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирными домами собственникам помещений в многоквартирных домах для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

	Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирными домами
	Обязательства сторон по договору управления многоквартирными домами могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирными домами работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг

	Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
	Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств - не более 30 дней с даты окончания срока направления собственникам помещений в многоквартирных домах подписанных управляющей организацией проектов договоров управления многоквартирными домами. Собственники помещений в многоквартирном доме, уклонившиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию Управляющей организации к его подписанию.





	












Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае
неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирными домами
	Исполнение управляющей организацией обязательств перед собственниками помещений в многоквартирном доме по возмещению убытков в следствии неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств, вытекающих из договора управления многоквартирными домами, а также по возмещению вреда, причиненному общему имуществу собственников обеспечиваются предоставлением в пользу собственников финансовых гарантий на протяжении всего срока действия договора и при реализации обеспечения исполнения обязательств, его ежемесячное возобновление. Размер обеспечения исполнения управляющей организацией обязательств составляет:

	
	Наименование работ и услуг
	Лот № 1
	Лот № 2

	
	
	Стоимость услуг, руб.
	Сумма по обеспечению, руб.
	Стоимость услуг, руб.
	Сумма по обеспечению (5%), руб.

	
	Стоимость работ и услуг по содержанию и ремонту имущества многоквартирного дома
(среднемесячная)
	226 196,00
	113 098,00
	396 103,53
	198 051,77

	
	Перечень
коммунальных
услуг
электроснабжение
	


Согласно действующего тарифа ресурсоснабжающих организаций.


	
	теплоснабжение
	

	
	водоснабжение
	

	
	водоотведение
	

	
	вывоз ТБО
	

	
	ИТОГО за месяц
	226 196,00 + тариф
	
	396103,53 + тариф
	

	
	Наименование работ и услуг
	Лот № 3
	Лот № 4

	
	
	Стоимость услуг, руб.
	Сумма по обеспечению (5%), руб.
	Стоимость услуг, руб.
	Сумма по обеспечению (5%), руб.

	
	Стоимость работ
и услуг по
содержанию и
ремонту
имущества
многоквартирного
дома
(среднемесячная)
	717 451,48
	358 725,74
	884 363,0
	442 181,52

	
	Перечень
коммунальных
услуг:
электроснабжение
	

Согласно действующего тарифа ресурсоснабжающих организаций.


	
	теплоснабжение
	

	
	водоснабжение
	

	
	водоотведение
	





 (
вывоз ТБО
ИТОГО за месяц
717 451,48
 + тариф
884 363,0
 + тариф
)В случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Управляющей организацией своих обязательств по выполнению работ и оказанию услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома собственники вправе оплачивать только фактически выполненные работы и оказанные услуги. Факт невыполнения или ненадлежащего исполнения управляющей организацией своих обязательств по договору управления должен быть установлен составленным в письменной форме актом, подписанным представителем собственников помещений в многоквартирном доме, избранным общим собранием, и представителем управляющей организации, либо протоколом (предписанием или иным актом) государственной жилищной инспекции, либо вступлением в законную силу судебным постановлением. Объем подлежащих оплате собственниками помещений фактически выполненных работ и оказанных услуг определяется актами приема выполненных работ (оказанных услуг), подписываемым с одной стороны управляющей организацией, а с другой - от имени собственников помещений - избранным общим собранием представителей. Акты приема фактически выполненных работ и оказанных услуг передаются представителю собственников, управляющей организации. В случае, если в течение пяти дней со дня получения акта представитель собственников не подпишет такой акт, фактически выполненные работы и оказанные услуги будут считаться принятыми в установленных управляющей организацией
 (
Порядок оплаты
собственниками
помещений в
многоквартирном
доме работ и услуг
по содержанию и
ремонту общего
имущества в случае
неисполнения либо
ненадлежащего
исполнения
управляющей
организацией
обязательств по
договорам
управления
многоквартирными
домами
) (
Формы и способы
осуществления
собственниками
помещений в
многоквартирном
доме 
контроля за
выполнением
управляющей
организацией ее
обязательств по
договорам
управления
многоквартирным
домом
) (
Срок действия
договоров
управления
многоквартирными
домами
)объемах.	
Управляющая организация обязана представлять по запросу любого собственника помещения в многоквартирном доме в течение трех рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом. К числу таких документов относятся:
- справки об объемах фактически выполненных работ и оказанных услуг;
- справки о сумме собранных с собственников помещений средств в счет оплаты работ и услуг по содержанию и ремонту жилого помещения;
- справки о наличии и размере задолженности управляющей организации перед ресурсоснабжающими организациями;
- справки о сроках выполнения отдельных видов работ и услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;
- сведения о рабочих телефонах и адресах аварийной службы, сведения о времени работы бухгалтерии Управляющей организации, часах приема Собственников руководителями и специалистами Управляющей организации.
Договор заключается сроком на 1 год. Управляющая организация направляет каждому Собственнику помещения в многоквартирном доме один экземпляр договора управления, подписанный Управляющей организацией. Собственники помещений подписывают приложение 1 к договору управления многоквартирным домом, что является подписанием всего договора управления. Подписанное Собственниками приложение 1 к договору



 (
управления хранится у Управляющей организации. Собственники помещений в многоквартирном доме, уклоняющиеся от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию Управляющей организации к его подписанию. Права и обязанности у Собственников помещений и Управляющей организации возникают с указанной в договоре даты, независимо от того, подписан ли договор всеми Собственниками.
Договор пролонгируется на 3 (три) месяца, если:
большинство Собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе непосредственного способа управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные ст. 162 ЖК РФ;
товарищество собственников жилья, жилищный кооператив либо иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе соответствующего способа управления многоквартирным домом;
другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней со дня подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или иного установленного договором срока не приступила к его выполнению;
другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.
Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:
при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;
на основании решения общего собрания Собственников о выборе иного способа управления либо иной управляющей организации при условии письменного предупреждения об этом Управляющей организации за 60 дней (датой прекращения договора при этом будет считаться день, наступающий через 60 календарных дней со дня получения Управляющей организацией письменного извещения о прекращении договора управления);
на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого конкурса, послужившего основанием для заключения договора управления многоквартирными домами с момента вступления в законную силу соответствующего судебного акта.
) (
3. ТЕХНИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
В этой части представлены следующие документы:
Техническая характеристика объектов конкурса (таб.1,2,3,4)
  Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников многоквартирных домов. (Приложение 1,2,3,4)
Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников многоквартирных домов (Приложение 1.1,1.2,1.3,.1.4).
)









































 (
Работы по ремонту имущества
многоквартирных домов
)


 (
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[bookmark: bookmark49]4. ОБРАЗЦЫ ФОРМ ДОКУМЕНТОВ
ПРИЛОЖЕНИЕ № 5
 к конкурсной документации по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами.

Заявка
на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления
многоквартирным домом

[bookmark: sub_14100]1. Заявление об участии в конкурсе

________________________________________________________________________________________,
(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
_________________________________________________________________________________________,
(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства
индивидуального предпринимателя)

________________________________________________________________________________________
(номер телефона)
 заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными    домам,
расположенными по адресу:  ______________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________.
(адрес многоквартирного дома)
     Средства, внесенные в  качестве  обеспечения  заявки  на  участие  в конкурсе, просим возвратить на счет: _______________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________.
(реквизиты банковского счета)


[bookmark: sub_14200]2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

_______________________________________________________________________________________
(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

_______________________________________________________________________________________
управления многоквартирным домом способа внесения
_______________________________________________________________________________________
собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых
помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений
государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и
ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение  собственниками  помещений   в   многоквартирном   доме   и  нанимателями жилых помещений по договору  социального  найма  и  договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения  и  платы  за  коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет _______________________________________
______________________________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета претендента)

     К заявке прилагаются следующие документы:
     1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц  (для тюридического  лица),  выписка   из   Единого     государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):

_______________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
______________________________________________________________________________________;
     2) документ,  подтверждающий  полномочия   лица   на   осуществление
действий от имени юридического лица или индивидуального  предпринимателя,
подавших заявку на участие в конкурсе:
_______________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
______________________________________________________________________________________;
     3) документы, подтверждающие внесение денежных  средств  в  качестве
обеспечения заявки на участие в конкурсе:
_______________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
_______________________________________________________________________________________;
     4) копии   документов,   подтверждающих   соответствие   претендента требованию,  установленному  подпунктом 1  пункта 15  Правил   проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору  управляющей организации  для  управления  многоквартирным  домом,   в   случае   если
федеральным  законом  установлены  требования  к  лицам,   осуществляющим выполнение работ, оказание услуг,  предусмотренных  договором  управления многоквартирным домом:

______________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
______________________________________________________________________________________;
     5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:
_______________________________________________________________________________________
(наименование и реквизиты документов, количество листов)
______________________________________________________________________________________.
_______________________________________________________________________________________
(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

________________________  _______________________________________
     (подпись)                                 (ф.и.о.)

"_____" ______________________ 2015 г.


М.П.


 (
(реквизиты банковского счета претендента)
)


 (
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                   ПРИЛОЖЕНИЕ № 6
 к конкурсной документации по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами.

ИНСТРУКЦИЯ
по заполнению заявки на участие в конкурсе
1. Данная Инструкция определяет порядок заполнения заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом.
2. Порядок заполнения:
2.1. При заполнении Раздел 1. «Заявление об участие в конкурсе» претендент указывает:
      - наименование организации, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;
-фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;
-номер телефона;
-адрес многоквартирных домов, объединенных в лот (указывается номер лота и место расположения: 1 лот - мкр.Авиагородок, 2 лот - квартал Водников, 3 лот - мкр.Центральный, 4 лот - мкр.Мельничный)- объекта конкурса;
-реквизиты банковского счета, на который перечисляются средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.
2.2. При заполнении Раздела 2 «Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом - общежитием» претендент:
-описывает способ внесения управляющей организацией Собственником (Нанимателями) помещений в общежитии платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги;
-указывает реквизиты банковского счета, на который будет осуществляться плата за содержание и ремонт жилого помещения и плата за коммунальные услуги с собственников и нанимателей жилых помещений;
-прилагает заверенные надлежащим образом следующие документы:
1) выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица, и указывает наименование и реквизиты документов, количество листов;
2) выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя, и указывает наименование и реквизиты документов, количество листов;
3) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе, и указывает наименование и реквизиты документов, количество листов;
4) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, и указывает наименование и реквизиты документов, количество листов;
5) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному федеральным законом к лицу, осуществляющему выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом - общежитием, (лицензия) в случае если федеральным законом установлены такие требования и указывает наименование и реквизиты документов, количество листов;
6) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год и указывает наименование и реквизиты документов, количество листов;
-указывает должность, фамилию, имя, отчество руководителя организации или фамилию, имя, отчество индивидуального предпринимателя;
-ставит подпись, указывает фамилию, имя, отчество;
-указывает число, месяц, год;
-заверяет заявку печатью.
2.3. Не допускается заполнение заявки карандашом и внесение в нее исправлений.


ПРИЛОЖЕНИЕ № 7
 к конкурсной документации по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами.
[bookmark: bookmark53]
Расписка
о	получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом


               Настоящая расписка выдана претенденту ________________________________________
___________________________________________________________________________________
(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
_________________________________________________________________________
в том,  что  в  соответствии  с  Правилами  проведения  органом  местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей  организации  для управления   многоквартирным    домом, утвержденными    постановлением Правительства  Российской Федерации от  6 февраля  2006 г. N 75,
Администрация Киренского городского поселения приняла от него (нее) запечатанный конверт  с  заявкой  для  участия  в открытом  конкурсе  по  отбору  управляющей  организации  для  управления
многоквартирными домами, объединенных в лот ___________________________________________
_____________________________________________________________________________________
(адрес многоквартирного дома, № Лота)

Заявка зарегистрирована: "____" ____________________ 2015 г. в _____________________________
______________________________________________________________________________________
(наименование документа, в котором регистрируется заявка)
под номером __________________________________________________________________________

Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе
______________________________________________________________________________________
(должность)

______________________  _________________________________________
              (подпись)                                                (ф.и.о.)

"____" ______________ 2015г.


М.П.














ПРИЛОЖЕНИЕ № 8
 к конкурсной документации по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами.

Протокол
вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

     Мы, члены конкурсной комиссии по проведению  открытого  конкурса  по отбору управляющей  организации  для  управления  многоквартирными  домами, расположенными по адресу ___________________________________________________________________________,
     председатель комиссии: ______________________________________________________
                                             (ф.и.о.)
     члены комиссии: ____________________________________________________________
                     ___________________________________________________________________
                     ___________________________________________________________________,
                                      (ф.и.о. членов комиссии)

     в присутствии претендентов:
_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
    (наименование организаций, должность, ф.и.о. их представителей или
                 ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)
составили настоящий протокол о том,  что  на  момент  вскрытия  конвертов
с заявками на участие в конкурсе поступили следующие заявки:

     1. _________________________________________________________________________
     2. _________________________________________________________________________
     3. _________________________________________________________________________
            (наименование претендентов, количество страниц в заявке)
     Разъяснение  сведений,  содержащихся  в  документах,  представленных
претендентами: ________________________________________________________________
______________________________________________________________________________
______________________________________________________________________________.

     Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на _____ листах.

     Председатель комиссии: ______________________________________________________
                                         (ф.и.о., подпись)
     Члены комиссии: ____________________________________________________________
                     ___________________________________________________________________
                     ___________________________________________________________________
                                         (ф.и.о., подписи)

"____" ________________ 2015г.

                 М.П.






ПРИЛОЖЕНИЕ № 9
 к конкурсной документации по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами.

Протокол
рассмотрения заявок на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом

               Мы, члены конкурсной комиссии по проведению  открытого  конкурса  по отбору управляющей  организации  для  управления  многоквартирным  домом, расположенным по адресу ________________________________________________________________________________,
     председатель комиссии: _______________________________________________________________
(ф.и.о.)
     члены комиссии: _____________________________________________________________________
                     ____________________________________________________________________________
                     ____________________________________________________________________________
                     ____________________________________________________________________________,
(ф.и.о. членов комиссии)

     в присутствии претендентов:
______________________________________________________________________________________
(наименование организаций, должность, ф.и.о. их представителей или
ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)
______________________________________________________________________________________
составили настоящий протокол о  том,  что  в  соответствии  с  протоколом вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе поступили  заявки  на участие в конкурсе  от следующих организаций и индивидуальных предпринимателей:

     1. __________________________________________________________________________________
     2. __________________________________________________________________________________.
           (наименование претендентов, количество страниц в заявке)
               На  основании  решения  конкурсной  комиссии  признаны   участниками
конкурса следующие претенденты:
     1. __________________________________________________________________________________
     2. _________________________________________________________________________________.
(наименование организаций или ф.и.о. индивидуальных
предпринимателей, обоснование принятого решения)
                      На основании решения конкурсной комиссии не  допущены  к   участию в конкурсе следующие претенденты:
     1. ___________________________________________________________________________________
(наименование организаций или ф.и.о. индивидуального
предпринимателя)

     в связи с _____________________________________________________________________________
                             (причина отказа)
     2. __________________________________________________________________________________
(наименование организаций или ф.и.о. индивидуальных
предпринимателей)

     в связи с ____________________________________________________________________________.
(причина отказа)

     Настоящий протокол составлен в двух экземплярах на _________ листах.

     Председатель комиссии: _______________________________________________________________
                                          (ф.и.о., подпись)
     Члены комиссии: ___________________________________________________________________
                     __________________________________________________________________________
                     __________________________________________________________________________
                                          (ф.и.о., подписи)

"____" ________________ 2015 г.


М.П.

ПРИЛОЖЕНИЕ № 10
 к конкурсной документации по отбору
 управляющей организации для управления 
многоквартирными домами.

Утверждаю

Глава Киренского муниципального образования 
В.П.Слукин
666703 г. Киренск, Иркутской области, 
ул. Красноармейская, д. 5, тел. (8-395-68) 4-43-50

"____" _________________ 2015г.
(дата утверждения)

Протокол N ______
конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным
домом


[bookmark: sub_1801]     1. Место проведения конкурса ___________________________________________________________
[bookmark: sub_1802]     2. Дата проведения конкурса  ____________________________________________________________
[bookmark: sub_1803]     3. Время проведения конкурса ___________________________________________________________
[bookmark: sub_1804]     4. Адрес многоквартирного дома (многоквартирных домов) __________________________________
________________________________________________________________________________________

[bookmark: sub_1805]     5. Члены конкурсной комиссии
     _____________________________,  _______________________________________________________
                (ф.и.о.)                           (ф.и.о.)
     _____________________________,  _______________________________________________________
     _____________________________,  _______________________________________________________

[bookmark: sub_1806]     6. Лица, признанные участниками конкурса:
     1) ___________________________________________________________________________________
     2) ___________________________________________________________________________________
     3) ___________________________________________________________________________________.
(наименование организаций или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)


[bookmark: sub_1807]     7. Участники конкурса, присутствовавшие при проведении конкурса:
     1) ___________________________________________________________________________________
     2) ___________________________________________________________________________________
     3) ___________________________________________________________________________________.
(наименования организаций или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)

[bookmark: sub_1808]     8. Размер  платы  за  содержание  и  ремонт   жилого     помещения в
многоквартирном доме: ___________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________ рублей.
(цифрами и прописью)
[bookmark: sub_1809]     9. Победителем     конкурса      признан           участник конкурса
_________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________.
(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
[bookmark: sub_1810]     10. Последнее предложение наибольшей стоимости дополнительных  работ
и услуг, сделанное участником конкурса, указанным в  пункте 9  настоящего
протокола: ________________________________________________________________________________
___________________________________________________________________________________ рублей.
(цифрами и прописью)
[bookmark: sub_1811]     11. Перечень дополнительных работ и услуг, предложенный  победителем
конкурса:
__________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________.

[bookmark: sub_1812]     12. Участником конкурса, сделавшим предыдущее предложение наибольшей
стоимости  дополнительных  работ  и  услуг,  признан  участник   конкурса
_________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________________________.
(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
[bookmark: sub_1813]     13. Предыдущее предложение наибольшей стоимости дополнительных работ
и услуг, сделанное участником конкурса, указанным в пункте 12  настоящего
протокола: _______________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________ рублей.
(цифрами и прописью)
     Настоящий протокол составлен в трех экземплярах на _____ листах.


     Председатель конкурсной комиссии:
     _____________________  ______________________
           (подпись)               (ф.и.о.)

     Члены комиссии:
     _____________________  ______________________
     _____________________  ______________________
     _____________________  ______________________
     _____________________  ______________________
     _____________________  ______________________
     _____________________  ______________________
     _____________________  ______________________
     _____________________  ______________________
           (подпись)               (ф.и.о.)


"____" ________________ 2015 г.

М.П.

     Победитель конкурса:
_______________________________________________________________________________________
(должность, ф.и.о руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

     _____________________  ______________________
              (подпись)                                  (ф.и.о.)

     Участник  конкурса,  сделавший  предыдущее  предложение   наибольшей
стоимости дополнительных работ и услуг:
________________________________________________________________________________________
(должность, ф.и.о руководителя организации  или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

     _____________________  ______________________
                    (подпись)                            (ф.и.о.)

"_____" ______________________ 2015 г.

М.П.


















































ПРИЛОЖЕНИЕ № 10
 к конкурсной документации по отбору
 управляющей организации для управления 
многоквартирными домами.


 ПРОЕКТ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ 
МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ


ДОГОВОР № ___
управления многоквартирным домом с собственником помещения

___________________    				                                  	«__» ________20____г.

Собственник помещения ___________(жилого, нежилого), расположенного в многоквартирном доме по адресу______________________________ (далее - многоквартирный дом), именуемый далее "Собственник", действующий на основании _________________________________________, с одной стороны, и ________________________, именуемая далее "Управляющая организация", в лице _____________________, действующего на основании __________________, с другой стороны, далее вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным домом (далее – Договор) о нижеследующем.

1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании результатов открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, проведенного Администрацией Киренского городского поселения, отраженных в протоколе конкурсной комиссии от «___» ______________2015 года № __________.
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определены в соответствии с п.1.2. настоящего Договора.
1.3. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ и иными положениями гражданского законодательства РФ.
1.4. Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома на момент заключения настоящего Договора отражены в Акте технического состояния многоквартирного дома (Приложение 1). Акт оценки технического состояния жилого дома составляется при передаче дома в управление Управляющей организации, а также при расторжении настоящего Договора по соответствующим основаниям.

2. Предмет Договора
2.1.Настоящий Договор заключен в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме, обеспечения сохранности, управления, надлежащего содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме, а также обеспечения собственника жилищными и коммунальными услугами.
2.2. Собственник выплачивает Управляющей компании вознаграждение в соответствии с условиями настоящего Договора. 
2.3. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, предоставляемых Собственнику, приведен в Приложении 2.
Перечень услуг и работ по настоящему Договору может быть изменен в соответствии с изменением законодательства путем заключения  дополнительного соглашения  к настоящему Договору, составленного в 2-х экземплярах и подписанного сторонами.

3. Обязанности сторон
3.1. Обязанности сторон: 
3.1.1. Содержать общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, а также санитарных и эксплуатационных норм, правил пожарной безопасности.
3.1.2. Создавать и обеспечивать благоприятные и безопасные условия для проживания граждан, деятельности организаций, находящихся в нежилых помещениях многоквартирного дома.
3.2. Обязанности Собственника:
3.2.1. Использовать помещения, находящиеся в его собственности, а также общее имущество в многоквартирном доме в соответствии с их назначением.
3.2.2. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество.
3.2.3. Своевременно в порядке, установленном решением общего собрания собственников помещений, оплачивать предоставленные ему по настоящему Договору услуги. Возмещать Управляющей организации расходы, связанные с исполнением настоящего Договора.
3.2.4. Обеспечивать доступ в принадлежащее(ие) на праве собственности помещение(я) для своевременного осмотра, обслуживания и ремонта внутридомовых систем инженерного оборудования, конструктивных элементов дома, приборов учета, устранения аварий и контроля имеющих соответствующие полномочия работников Управляющей организации и должностных лиц контролирующих организаций.
3.2.5. Незамедлительно сообщать в Управляющую организацию об обнаружении неисправности сетей, оборудования, приборов учета, снижении параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушению комфортности проживания, создающих угрозу жизни и здоровью, безопасности граждан.
3.2.6. За свой счет производить текущий ремонт занимаемого помещения, а также ремонт общего имущества в случае его повреждения по своей вине.
3.2.7. Своевременно самостоятельно осуществлять снятие показаний квартирных (индивидуальных) приборов учета и предоставлять Управляющей организации в установленные сроки или в заранее согласованное с Управляющей организацией время обеспечить допуск для снятия показаний представителей Управляющей организации.
3.2.8. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей, не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.
3.2.9. Не производить, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей организацией.
3.2.10. Не заключать аналогичные договоры с другими лицами, а также воздерживаться от осуществления самостоятельной деятельности, аналогичной той, которая составляет предмет настоящего Договора, при условии добросовестного выполнения Управляющей организации своих обязательств.
3.2.11. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями настоящего Договора.
Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи.
Иное лицо (Наниматель), пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, несет обязанности и ответственность, имеет права в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.
3.2.12. Нести иные обязанности в соответствии с действующим законодательством.
3.3. Обязанности Управляющей организации:
3.3.1. Управлять многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего Договора и законодательством.
3.3.2. Организовывать предоставление коммунальных услуг надлежащего качества в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 23.05.2006 N 307:
а) заключать от имени Собственника договоры с организациями – поставщиками коммунальных услуг;
б) контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками;
в) устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиком договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов.
3.3.3. Организовывать выполнение работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491:
а) проводить выбор исполнителей (подрядных, в т.ч. специализированных организаций) для выполнения работ и оказания услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества и заключать с ними от имени и за счет Собственника договоры, либо обеспечивать выполнение работ и оказание услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества самостоятельно;
б) контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками;
в) принимать работы и услуги, выполненные и оказанные по заключенным с подрядчиками договорам;
г) устанавливать и фиксировать факт неисполнения или ненадлежащего исполнения подрядчиком договорных обязательств, участвовать в составлении соответствующих актов;
д) подготавливать и представлять Собственнику предложения: о проведении капитального ремонта многоквартирного дома, по перечню и срокам проведения работ по капитальному ремонту и смете на их проведение, по размеру платежа за капитальный ремонт для каждого собственника помещения, по переселению собственников и нанимателей из подлежащего капитальному ремонту помещения в помещения маневренного фонда на время капитального ремонта, если работы по ремонту не могут быть проведены без выселения, а также предложения по предоставлению гражданам другого помещения, если жилое помещение, занимаемое ими в подлежащем капитальному ремонту доме, не может быть сохранено в результате такого ремонта;
е) осуществлять подготовку многоквартирного дома к сезонной эксплуатации;
ж) обеспечивать аварийно-диспетчерское (аварийное) обслуживание многоквартирного дома;
з) принимать меры к обязательному предварительному письменному уведомлению граждан о проведении технических осмотров состояния внутридомового оборудования или несущих конструкций дома, расположенных внутри помещений, их ремонта или замены, согласовывать сроки проведения указанных работ;
и) проводить в установленные сроки технические осмотры многоквартирного дома и корректировать данные, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.
3.3.4. Представлять интересы Собственника, связанные с управлением многоквартирным домом, в государственных органах и других организациях.
3.3.5. Обеспечивать сохранность и надлежащее использование объектов, входящих в состав общего имущества многоквартирного дома.
3.3.6. По требованию Собственника знакомить его с условиями совершенных Управляющей организацией действий, сделок в целях исполнения настоящего Договора.
3.3.7. Обеспечивать Собственника информацией об организациях (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих обслуживание и ремонт помещения, а также общего имущества; об организациях – поставщиках коммунальных и иных услуг.
3.3.8. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора.
3.3.9. Производить начисление, сбор, перерасчет платежей за жилищные и иные услуги в порядке и сроки, установленные законодательством, представляя к оплате Собственнику счет в срок до 10 числа месяца, следующего за расчетным, самостоятельно либо путем привлечения третьих лиц и контролировать исполнение ими договорных обязательств.
3.3.10. Перечислять организациям в порядке и сроки, установленные заключенными договорами, принятые у Собственника денежные средства в уплату платежей за предоставленные ими услуги.
3.3.11. Информировать Собственника в письменной форме об изменении размеров установленных платежей, стоимости предоставляемых коммунальных услуг не позднее чем  за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании которых платежи будут вноситься в ином размере.
3.3.12. Ежегодно знакомить со сметой доходов и расходов уполномоченного представителя Собственника в течение 10 рабочих дней после установления размера платы за содержание и ремонт общего имущества.
3.3.13. Рассматривать обращения Собственника и иных Нанимателей и принимать соответствующие меры в установленные сроки.
3.3.14. Представлять Собственнику отчеты о выполнении настоящего Договора в течение первого квартала года,  следующего за отчетным, либо по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
3.3.15. Выполнять предусмотренные настоящим Договором обязанности надлежащим образом и своевременно, руководствуясь указаниями Собственника. Указания Собственника должны быть правомерными, осуществимыми и конкретными.
3.3.16. Предпринять меры по обеспечению своих обязательств путем страхования ответственности управляющей организации, безотзывной банковской гарантией или залогом депозита. Размер обеспечения исполнения обязательств, порядок исполнения данного обеспечения определен положениями пункта 5.4. настоящего Договора.
3.3.17. Выполнять иные обязанности, предусмотренные законодательством.

4. Права сторон
4.1. Собственник имеет право:
4.1.1. Пользоваться общим имуществом в многоквартирном доме, своевременно получать качественные жилищные и коммунальные услуги в соответствии с установленными стандартами и нормами, в том числе на незамедлительное устранение аварий и неисправностей.
4.1.2. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за жилищно-коммунальные услуги в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением таких услуг в порядке, установленном законодательством.
4.1.3. В установленном порядке требовать возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.
4.1.4. Получать информацию об организациях (название, контактные телефоны, телефоны аварийных служб), осуществляющих обслуживание и ремонт помещения, а также общего имущества; об организациях - поставщиках коммунальных и иных услуг.
4.1.5. Знакомиться с договорами, заключенными в целях реализации настоящего Договора Управляющей организацией.
4.1.6. Получать ежегодный отчет о выполнении условий настоящего Договора в течение первого квартала года, следующего за отчетным, либо по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
4.1.7. Сообщать Управляющей организации об имеющихся возражениях по представленному отчету в течение __30__ дней после его  представления. В случае если в указанный срок возражения не будут представлены, отчет считается принятым Собственником.
4.1.8. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, принятии решений при изменении плана работы.
4.1.9. В случае необходимости обращаться к Управляющей организации с заявлением о временной приостановке  подачи в многоквартирный  дом воды, электроэнергии, отопления на условиях, согласованных с Управляющей организацией.
4.1.10. Обращаться с жалобами на действия (бездействие) Управляющей организации в государственные органы, осуществляющие контроль за сохранностью жилищного фонда или иные органы, а также в суд за защитой своих прав и интересов.
4.1.11. Контролировать работу и исполнение обязательств Управляющей организацией по настоящему Договору путем создания ревизионной группы из числа собственников. Требовать от  Управляющей организации в пятидневный срок представлять письменные ответы, связанные с исполнением настоящего Договора.
4.1.12. Вносить предложения о рассмотрении вопросов об изменении настоящего Договора или его расторжении на общем собрании собственников в порядке, установленном законодательством.
4.1.13. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещение в многоквартирном доме, предусмотренные законодательством.
4.2. Управляющая организация  имеет право:
4.2.1. Заключать договоры с третьими лицами на выполнение работ, оказание услуг в целях исполнения обязанностей, предусмотренных настоящим Договором.
4.2.2. В установленном законодательством порядке требовать возмещения убытков, понесенных ею в результате нарушения Собственником обязательств по настоящему Договору.
4.2.3. Требовать от Собственника возмещения затрат на ремонт поврежденного по его вине общего имущества в многоквартирном доме.
4.2.4. Вносить предложения общему собранию собственников помещений о размере платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме.
4.2.5. Требовать от Собственника своевременного внесения платы за оказываемые услуги.
4.2.6. Осуществлять целевые сборы по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
4.2.7. Осуществлять контроль деятельности подрядных организаций, осуществляющих выполнение работ и оказание услуг по содержанию общего имущества.
4.2.8. Иные права, предусмотренные законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

5.Ответственность сторон
5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность, установленную законодательством и настоящим Договором.
5.2. Собственник несет ответственность:
5.2.1. За ущерб, причиненный Управляющей организации результате противоправных действий в период действия настоящего Договора;
за ущерб, причиненный Управляющей организацией, установленный судебными решениями по искам третьих лиц, в том числе ресурсоснабжающих организаций.
5.2.2. За несвоевременное и/или неполное внесение платы по  настоящему Договору путем уплаты Управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.
5.2.3. За убытки, причиненные  Управляющей организации, в случае проживания в жилых помещениях лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за жилищно-коммунальные услуги.
 5.3. Управляющая организация несет ответственность:
за ущерб, причиненный Собственнику в результате ее действий или бездействия, в размере причиненного ущерба;
по сделкам, совершенным Управляющей организацией   со сторонними организациями;
за организацию и несоответствие предоставляемых услуг требованиям нормативных правовых актов.
5.4. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.
Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.
Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца. Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:

                             Ооу = К х (Pои + Рку),

где:

     Ооу - размер обеспечения исполнения обязательств;
     К   - коэффициент, установленный организатором конкурса  в  пределах
           от 0,5 до 0,75;
     Рои - размер   ежемесячной   платы   за   содержание и ремонт общего
           имущества, указанный в  извещении   о   проведении   конкурса,
           умноженный  на   общую   площадь жилых и нежилых помещений (за
           исключением  помещений общего пользования)  в  многоквартирном
           доме;
     Рку - размер  ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный
           исходя   из   среднемесячных   объемов   потребления  ресурсов
          (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая
           энергия)  за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия
           таких   сведений   -   исходя   из   нормативов    потребления
           соответствующих   коммунальных  услуг, утвержденных в порядке,
           установленном Жилищным кодексом  Российской Федерации, площади
           жилых помещений  и  тарифов  на  товары  и  услуги организаций
           коммунального   комплекса,   утвержденных  в  соответствии   с
           законодательством Российской Федерации.


6.Форс-мажор
6.1. Стороны не несут  ответственность по своим  обязательствам, если невыполнение настоящего Договора явилось следствием непреодолимой силы, возникшей после заключения настоящего Договора в результате событий  чрезвычайного характера.
6.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по настоящему Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
6.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему Договору, обязана немедленно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

7. Порядок расчетов
7.1. Собственник производит оплату в рамках Договора за следующие услуги (ненужное зачеркнуть):
- теплоснабжение
- холодное водоснабжение
- водоотведение
- электроснабжение
по действующему тарифу ресурсоснабжающей организации.
7.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим  перечнем, указанным в приложении № 2 конкурсной документации, являющейся приложением к настоящему Договору, а также включает истребование задолженности с собственников помещений, не выполняющих надлежащим образом свои обязательства по оплате помещений.
7.3. Размер платы услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирных домов устанавливается органом местного самоуправления _____________________________________________________________________________.
7.4. Оплата Собственником оказанных услуг по Договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей компанией счета (квитанции – для физических лиц, счет-фактура и счет – для юридических лиц). В выставленной Управляющей компанией  квитанции указываются: размер оплаты оказанных услуг, сумма задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора.
7.5. В случае изменения стоимости услуг по Договору Управляющая компания производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.
7.6. В случае возникновения необходимости проведения  не установленных договором работ и услуг Собственники на общем собрании определяют необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и оплачивают дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей компанией счетом на предоплату в котором должны быть указаны:
наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства. Платеж должен быть внесен Собственником не позднее 10 банковских дней со дня выставления счета.
7.7. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирных домах не входит в стоимость услуг по содержанию и  ремонту общего имущества в многоквартирных домах.   
7.8. Не использование помещений не является основанием не внесения платы за услуги по Договору. 
7.9. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

8. Контроль за деятельностью управляющей организации
8.1. Контроль Собственника за деятельностью Управляющей организации включает в себя:
8.1.1. Представление Собственнику информации о состоянии переданного в управление жилищного фонда.
8.1.2. Контроль целевого использования Управляющей организацией денежных средств, платежей за жилищно-коммунальные услуги, поступающих от Собственников.
8.1.3. Отчет Управляющей организации о выполнении настоящего Договора в течение первого квартала года, следующего за отчетным, либо по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
8.2. Контроль за исполнением обязательств Управляющей организации по настоящему Договору осуществляется Собственником самостоятельно и (или) ревизионной группой (комиссией), созданной из числа собственников.
8.3. Оценка качества работы Управляющей организации осуществляется на основе следующих критериев:
8.3.1. Своевременное осуществление платежей по договорам с  подрядными организациями.
8.3.2. Наличие и исполнение перспективных и текущих планов работ по управлению, содержанию и ремонту жилищного фонда.
8.3.3. Снижение количества жалоб Собственников на качество условий проживания, состояния общего имущества в многоквартирном доме.
8.3.4. Уровень сбора платежей за жилищные слуги, прочих платежей.
8.3.5. Своевременность и регулярность представляемых Собственникам планов, отчетов, информации о состоянии и содержании переданного в управление многоквартирного дома.
8.4. Недостатки, выявленные Собственником или ревизионной группой, фиксируются в письменном виде (актом) в присутствии уполномоченных представителей Управляющей организации.
Недостатки, указанные в акте, а также предложения Собственников по устранению этих недостатков рассматриваются Управляющей организацией в течение 10 календарных дней с момента получения акта.
Управляющая организация  в течение 10 календарных дней с момента получения акта вправе организовать обсуждение недостатков и предложений по их устранению на общем собрании Собственников с участием своего представителя.

9. Разрешение споров
9.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не  нашедшим своего разрешения в настоящем Договоре, будут разрешаться путем переговоров.
9.2. При не урегулировании спорных вопросов путем переговоров споры разрешаются в порядке, установленном законодательством.

10. Срок действия. Порядок изменения и расторжения договора
10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его Сторонами.
10.2. Настоящий Договор заключен на 1 год
10.3. Настоящий Договор может быть изменен или прекращен по письменному соглашению Сторон, а также в других случаях, предусмотренных законодательством.
10.4. Любые  изменения  и дополнения к настоящему Договору действительны при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями Сторон.
10.5. При  отсутствии  заявления одной из Сторон о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия он считается продленным на тот же срок на условиях, которые были предусмотрены настоящим Договором.
10.6. Управляющая организация за тридцать дней до  прекращения настоящего Договора обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким  домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному  специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме  одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику  помещения в таком доме.

11. Заключительные положения
11.1. Настоящий  Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
11.2. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством.
11.3. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются Приложения:

12. Почтовые адреса и банковские реквизиты сторон

	Управляющая организация
	Собственник

	________________________________
(наименование организации)
Адрес: __________________________
Банковские реквизиты ____________
________________________________
________________________________
Телефон ________________________
________________________________
(подпись, Ф.И.О.)
М.П.
	_______________________________
(Ф.И.О. полностью)
Адрес: _________________________
_______________________________
Паспортные данные _____________
_______________________________
( серия, №, когда и кем выдан)
_______________________________
(подпись, Ф.И.О.)
М.П.




Приложение № 1 
к проекту договора управления
 многоквартирным домом 
с собственником помещения



ПЕРЕЧЕНЬ
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме



Приложение № 2 
к проекту договора управления
 многоквартирным домом 
с собственником помещения
АКТ
о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
